llot Casanova, immeuble
mixte : logements,
services et bureaux




Communication
Groupe-6

Groupe-6 a achevé fin 2016 la construction de I'flot Casanova, a Chartres. Cet immeuble a usage
mixte rassemble 75 logements et 2000 m? de bureaux et de service. Premiére opération visible au
sein du projet urbain du Pdle Gare, emblématique de la reconquéte des friches industrielles et de
la requalification du centre-ville, I'flot Casanova donne ainsi le ton et exprime les valeurs de ce
nouveau quartier, mixte et durable.

Un projet emblématique en entree de ville

L’flot Casanova s’implante 4 la lisiére de I'enceinte historique de Chartres et marque I'entrée de ville.
Visible depuis le pont dont il porte le nom, a proximité immédiate des gares routiéres et ferroviaires,
il forme une double transition, entre faubourg et centre-ville, et a I'articulation de deux rues de
natures différentes : la rue Nicole est majoritairement bordée de maisons de ville de gabarits
assez modestes, alors que la rue Casanova, plus pentue, est jalonnée d’'immeubles plus imposants. 11
répond a cette double transition par sa peau plissée et son asymétrie, qui crée des pignons qui for-
ment une réinterprétation contemporaine de I'archétype médiéval et fragmentent le volume visible
depuis la rue Nicole ; a l'inverse, elle affirme une présence unitaire et dynamique rue Casanova,
répondant ainsi aux deux types de rues. Clé de voute au sein du quartier du Pole Gare, le projet offre
une silhouette identifiable, fragmentée, découpée, mais compacte. L’angle du projet, illuminé par la
grande facade vitrée, crée une balise urbaine qui marque I'entrée de ville.

Une mixité respectueuse des usages

Accueillant 75 logements dont 20% de logements sociaux, des activités tertiaires et de service, I'1llot
urbain développe une réponse originale a la question de la mixité, respectueuse des spécificités et des
besoins de chaque entité, tout en créant plus de complémentarité, de diversité et de vie :

« les logements en accession et sociaux partagent les mémes cages d’escalier,

« ils disposent chacun d’un espace extérieur : acces en rez-de-jardin, terrasses ou balcons au sud ;

« chaque espace d’activité bénéficie également de son propre jardin au coeur de I'ilot.

Coté rue, la double peau bioclimatique en ventelles de verre orientables, forme un espace
semi-extérieur dont 1'usage s’adapte a la saison, balcon ouvert ou jardin d’hiver. C6té sud, le
jardin, protégé et accessible, devient un lieu de vie et d’échange entre voisins, générateur d’'urbanité.
Jouant de la topographie du site, des acces différenciés desservent les logements, a partir d’'un jardin
dédié, et les espaces d’activités, installés aux niveaux inférieurs, ouverts sur la rue et « acteurs » de la
vie urbaine. Leslogements occupent les quatre niveaux supérieurs, bénéficiant ainsi du maximum de
vues et de lumiére. La richesse volumétrique a permis qu’ils soient tous différenciés et uniques. Les
activités tertiaires et de service forment de grands plateaux au rez-de-chaussée, de maniere a favoriser
une organisation horizontale, trés flexible, et a bénéficier d’'une relation de proximité avec le public.

Une enveloppe découpée qui habille
et protege

Projet compact et dense, il développe une silhouette découpée qui offre des points de vue variés, et
donne delarichesse. Evoquant les toits de Chartres, sa peau de zinc pré-patiné se plisse pour abriter les
logements, ses toitures se prolongent et deviennent facades. Sa couleur est changeante aveclalumiére.
Offrant un espace de transition intérieur-extérieur, la double peau climatique de la fagade orientée
sur le carrefour, avec ses ventelles de verre, forme un repére identitaire du nouveau quartier. In fine, le
projet contribue a’expression de la vie urbaine : il renouvelle les codes de I'habitat collectif en appor-
tant une dimension contextuelle et sociale a une démarche environnementale exemplaire. Son archi-
tecture fait la synthése entre un ancrage territorial fort et une modernité assumée et a taille humaine.
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La peau plissée en zinc pré-patiné définit une enveloppe identifiable, contemporaine, qui dialogue avec I'architecture
du centre ancien de Chartres, ses toitures et ses pignons.
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Telle un origanmi, elle se plisse pour abriter les logements, ses toitures se prolongent et deviennent facades.



A I'intérieur de Illot, les logements et les espaces tertiaires se déploient autour d’un jardin partagé.

Par sa compacité et sa densité, ses acces
différenciés et ses prolongements extérieurs,
I'llot Casanova développe ainsi une réponse
originale a la question de la mixité,
respectueuse des spécificités de chaque
entité, et créatrice de complémentarités et
d’échanges.



Groupe-6, une équipe d’architectes pluridisciplinaire

Telle une réinterprétation contemporaine de I'archétype médiéval, I'llot mixte Casanova fait la synthése entre un
ancrage territorial fort et une modernité assumée et a taille humaine.

Fiche technique

Programme : construction d’'un immeuble a usage mixte, logements, services et bureaux,
comprenant 75 logements, dont 20% de logements sociaux (Chartres Habitat), un centre
médico-psycho-pédagogique (CMPP) et une agence Pole Emploi.

Adresse: ilot Casanova, a ’angle des rues Nicole et Casanova, Chartres (28)

Mode d’attribution: procédure négociée

Maitre d’ouvrage : Chartres Développements Immobiliers

Gestionnaire : Chartres Habitat (OPHLM)

Mandataire : Groupe-6 architectes, mandataire (Antoine Buisseret, Alexandre Franc)
Ingéniérie technique: Edeis

Economie: US&co

Surface: 7 000 m2 de plancher (Activités tertiaires et de service : 2 000 m2 / Logements :
5 000 m?2)

Calendrier: lauréat du concours janvier 2013, livraison octobre 2016

Paris Grenoble

© architecture Groupe-6 photo Luc Boegly
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